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Forvaltningsberattelse

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:
Mattias Rossner Ledamot, ordférande
Leni Glnther Ledamot, sekreterare
Kristoffer Strandfeldt Ledamot, kassor
Petter Billengren Ledamot
Ann Jensen Ledamot
Malin Flagstad Suppleant
Charlotte Wistrém Suppleant
Revisor

Jorgen Gétehed, Bo Revision AB

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Sandstrém och Lena Faldt.

Forvaltning

Ekonomisk samt administrativ férvaltning har utforts av Fastighetsagarna Stockholm
AB.

Fastighetsskotsel har utférts av HSB Fastighetsférvaltning AB sedan december
2012.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen hade 51 medlemmar vid arets slut. Medlemmar ager tillsammans
fastigheten Mollberg 2. | fastigheten finns tre bostadshus i tre vaningar som byggdes
aren 1942-1944.

Vid arets slut hyrdes 22 av féreningens 23 parkeringsplatser ut till medlemmar.Den
sista parkeringsplatsen &r numera omgjord till avlastningsplats for sno.

Foreningen upplat vid arets slut 38 bostadsratter och 2 hyresréatter samt 2 lokaler

med hyresrf‘étt)(
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Vésentliga hdndelser under och efter rékneskapsaret

Foreningen har amorterat 33 691 kr/kvartal vilket sammantaget bli 107 tkr under
2015. Foreningen har gjort om det tidigare SWAP lanet till tva vanliga lan:
Stiborlan: 3 000 000kr, 3 mé&naders bindningstid med aktuell ranta 0,43%

Fast ranta: 5 000 000kr, 4 ars bindningstid med aktuell ranta 1,50%

Fibernét i fastigheten &r nu installerat och avtalet &r tecknat med Alltele.
Installationen &r kostnadsfri for féreningen och anvéndningen av natet ar frivillig och
ska ses som ett komplement till Comhem som dérmed blir konkurrensutsatt.
Féreningen har férbundit sig att enbart anlita Alltele som leverantér i atta ar.

Entréportar har tillverkats med samma utseende som orginal. Den totala kostnaden
blev 342 tkr + moms.

Tradgardsgruppen har anordnat var- och héststaddagar med kaffe och kakbord.
Tillsammans stadade foreningen ut gemensamma utrymmen. En rensning av icke
markta cyklar i cykelrummet skedde under hoststaddagen.

Féreningen har haft problem med avloppslukt i vissa lagenheter och arbetet att 16sa
detta pagér. Den totala kostanden beriknas i dagslaget uppga till 95 tkr.

Sortering av matavfall mdjliggjordes i borjan av 2016. Soporna hamtas kostnadsfritt
av Stockholm Vatten.

OVK utférdes i mars 2016. Innan arbetet kan slutféras behéver ett antal
nedslagspunkter i ett antal lagenheter atgardas. Det kommer att ske under varen.

Framtida utveckling

En av féreningens stérsta utgifter ar fortsatt varmeférbrukning. Fér att minska denna
bor framtida styrelse bérja arbeta med energisparande atgarder. Klubbacken 25 har
visat vagen fér hur féreningen kan ga till vaga:

e Renovera och tata de vastra yttervdggarna pa alla tre husen som for
narvarande slapper ut mycket varmiuft

e Sétta in ett tredje glas i varje fonster.
¢ |Installera en termostat som kan reglera varme for natt och dag.
¢ |Installera solpanel p3 taket.

¢ Installera bergvérmED(_‘\
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2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsaéttning 2220500 | 2 344 238 2 335 882 2 114 479 2 044 750
Rorelseresultat 247251 806 784 888 919 519 390 688 882
Resultat efter
finansiella poster -232773 230 158 166 898 -254 847 33637
Balansomslutning 46335489 | 46781815, 46603 098 46541 196 | 48 290478
Nyckeltal

2015 2014 2013 2012 2011
Soliditet (*) 68 68 61 61 53
U&A utrymme (**) 39 34 28 12 21
Skuldkvot (***) 7 6 8 8 1
Skuld / kvm (****) 5,9 59 T T2 9,0

(*) Soliditeten uttrycks i % och definieras som: 100x (Eget kapital /
Balansomslutningen)

(**) U&A utrymme stéar fér underhalls och amorteringsutrymme. Nyckeltalet uttrycks i
% och definieras som 100x (Avskrivningar + Reparationer + Underhall + Resultat
efter finansiella poster) / Nettoomsattningen. Enligt www.borattupplysningen.se ar
25% en bra generell niva.

(***) Skuldkvot definieras som: Langfristiga skulder / Nettoomsattningen. Enligt
www.borattupplysningen.se &r 5 eller mindre en bra generell niva.

(****) Skuld/kvm, uttrycks i tkr och definieras som: (Langfristiga skulder / total yta i
féreningens lagenheter inklusive kvarvarande hyresratter ) /1000. Ytan &r 2455 kvm.

Resultatdisposition
Till stAmmans férfogande star féliande medel i kronor:

Arets resultat 232774
Balanserat resultat -1 144 139
-1 376 913

Styrelsen foreslar féliande disposition:

Aterféring fran fond fér yttre underhall -428375
Overféring till fond fér yttre underhall 97 734 (0.3% av fastighetens tax.-varde)
Balanserat resultat -1 046 272

-1 376 913/<
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1 2217 259 2 340 339

Ovriga rorelseintakter 2 3 241 3 899

Summa rérelseintdkter 2220 500 2 344 238

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1404 471 -901 682

Ovriga externa kostnader 4 -590 -62 494

Personalkostnader och arvoden 5 -45 997 -39419

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -522 191 -533 859

Summa rorelsekostnader -1 973 249 -1 537 454

Rorelseresultat 247 251 806 784

Finansiella poster

Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 64 2531

Réntekostnader och liknande resultatposter -480 088 -579 157

Summa finansiella poster -480 024 -576 626

Resultat efter finansiella poster -232773 230 158

Resultat fore skatt -232773 230 158

Skatter

Arets resultat -232 774 230 158

i
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44 385 554 44 892 908
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 96 018 110 855
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 481 572 45003 763
Summa anldggningstillgangar 44 481 572 45003 763
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1807 746 1658 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 705 115 001
Summa kortfristiga fordringar 1838 451 1773 342
Kassa och bank 8

Kassa och bank 15 466 4710
Summa kassa och bank 15 466 4710
Summa omsittningstillgangar 1853917 1778 052
SUMMA TILLGANGAR 46 335489 46 781 815

)L
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32380 113 32380113
Fond for yttre underhall 392 159 294 425
Summa bundet eget kapital 32772272 32674 538
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -1 144 139 -1 276 563
Arets resultat 232774 230 158
Summa ansamlad forlust -1 376 913 -1 046 405
Summa eget kapital 31 395 359 31628 133
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 14 493 303 14 604 043
Summa langfristiga skulder 14 493 303 14 604 043
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 91 374 155 481
Skatteskulder 105 960 104 640
Ovriga skulder 720 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 248 773 289 518
Summa kortfristiga skulder 446 827 549 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 335 489 46 781 815
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stéillda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 061 925 22 061 925
Summa stéllda sékerheter 22 061 925 22 061 925
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser - /-)<




Brf Grebllom 2 7(11)

769608-8322

Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009 1
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprincipera oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréttsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker Systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 3,33% (3.33%)
Fénsterrenoven'ng 5% (5%)

Puts fasad/balkong 2.5% (2,5%)
Lokalen 5% (5%)
Asfaltering 5% (5%)
Maskiner och Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets result:’at)f\

o
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Upplysningar till resultatridkning

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 1 870 335 1946 741
Hyror 334 664 380 530
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12235 13 084
Ovriga hyresintakter 25 -16
2217 259 2 340 339
Not 2 Ovriga rérelseintiakter
2015 2014
Ovrigt 3241 3 899
Summa 3241 3899
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskatsel 55 192 54 324
Stadning 30925 34 196
Tillsyn, besiktning, kontroller 7 140 S
Tradgardsskotsel 4 147 1206
Sndrdjning 18 750 15 250
Reparationer 111 298 42 873
El 43 320 40916
Uppvarmning 394 403 403 697
Vatten 43171 42611
Sophamtning 15 196 14 604
Forsakringspremie 24 187 23 037
Fastighetsavgift bostader 49720 48 680
Fastighetsskatt lokaler 3780 3780
Ovriga fastighetskostnader 3908 17 820
Kabel-tv/Bredband/IT 44 851 35497
Revisionsarvode 15 000 15 000
Forvaltningsarvode ekonomi 84 196 81636
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5413 -
Panter och dverlatelser 12 232 13 084
Juridiska atgarder - 3375
Ovriga externa tjanster g 267 10 096
976 096 901 682
Underhall
Byggnad 428 375 -
428 375 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1404 471 901 62%
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Porto / Telefon 590 213
Konsultarvode - 62 281
Summa 590 62 494
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 35 000 29 995
Sociala kostnader 10 997 9424
45997 39419
Upplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 29 842 353 29 842 353
-Ombyggnad 7 561 218 7 561 218
-Mark 10 795 966 10 795 966
48 199 537 48 199 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 306 629 -2 799 275
-Arets avskrivning enligt plan -507 354 -507 354
-3813 983 -3 306 629
Redovisat varde vid arets slut 44 385 554 44 892 908
Taxeringsvarde
Byggnader 20 378 000 20 378 000
Mark 12 200 000 12 200 000
32 578 000 32 578 000
Bostader 32 200 000 32 200 000
Lokaler 378 000 378 000
32 578 000

32 578 (2'(_)0)(
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Not 7 Maskiner och inventarier

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 265 027 265 027
265 027 265 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -154 172 -127 667
-Arets avskrivning enligt plan -14 837 -26 505
-169 009 -154 172
Redovisat varde vid arets slut 96 018 110 855
Not 8 Kassa och bank
2015 2014
Sparkonto 15 466 4710
Summa 15 466 4710
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamiad foriust
Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 32380 113 294 425 -1276563 230158 31628 133
Disposition enligt
stammobeslut 97 734 132424 -230158
Arets resultat -232774 232774
Belopp vid
arets utgang 32380 113 392 159 -1144 139 -232774
Totalt bundet eget kapital Totalt ansamlad forlust
32772272 -1 376 913 31395 &
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Nordeahypotek 1,6% 882 763 40 000 922 763
Nordeahypotek 1,74% 3208 480 70 740 3279220
Nordeahypotek 3,25% 2 402 060 2 402 060
Nordeahypotek 0,99% 8 000 000 8 000 000
14 493 303 14 604 043
Nasta ars amortering -110 740 -110 740
14 382 563 110 740 14 493 303

Skuld om 5 ar 13 939 603

Rénteswap avtal finns pa 8 miljoner till och med 20151231 till en rénta pa 2,85%

Underskrifter

Stockholm 2016-
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grebliom 2, org.nr. 769608-8322

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrattsforeningen Grebllom 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkeseliska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar andamélsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r filirickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per de

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enlig
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

www.borevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Grebllom 2 for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den

Jorgen Gotehed
BoRevision




